PRECIZARI

1.Vanzatorul in baza art.5 din metodologie (Ordin 311/2021) depune la primarie cererea (anexa 1A) si
oferta (anexa 1B) insotitd de urmatoarele documente:

-fotocopie act identitate/pasaport
-fotocopie certificata de functionarul primariei dupa actul de proprietate

-extras de carte funciara,insotit de extrasul de plan cadastral,eliberate cu cel mult 30 de zile Tnainte de
afisarea ofertei,dacd terenul este inscris 1n sistemul integrat de cadastru si carte funciara

-copie certificat constatator de la ORC pentru persoanele juridice
-In caz de reprezentare:
persoanele fizice:o fotocopie certificata dupa procura notariala si fotocopie act identidate

persoanele juridice:procura notariala sau delegatia/hotararea adunarii generale/decizie asociat
unic/decizia formei asociative,in original,insotite de fotocopia actului de identitate/pasaport

- hotararea adunarii generale/decizie asociat unic/decizia formei asociative,in original,din care sa rezulte
acordul cu privire la vanzarea bunului aflat in proprietatea societatii

-certificat fiscal emis de primarie

-alte acte doveditoare.

2. In termen de 5 zile lucritoare de la data inregistrarii,primaria afiseazi oferta de vanzare timp de 45
de zile lucritoare la sediul sau si pe pagina de internet si transmite la MADR sau DAJ (dupa caz) si ADS
dosarul depus de vanzitor,procesul vebal de afisare

3.DAJ inregistraeza oferta de vanzare si o afiseaza in termen de 3 zile lucratoare timp de 15 zile.
A. PREEMPTORII

4.1n termen de 10 zile lucritoare de la data inregistrarii cererii,primdria are obligatia sa notifice
preemptorii (anexa 1D) sau sa afiseze notificarea le sediu sau pe site,in cazul in care preemptorii nu pot fi
contactati.

5.Lista preemtorilor comunicata de primarii se poate completa ulterior (anexa 1C) transmiterii
dosarului, cu preemptorii care dovedesc aceasta calitate si care depun in termen de 45 de zile lucritoare
la primarie comunicare de acceptare a ofertei vanzatorului.

6.Preemptorii depun urmatoarele documente:



6.1.Preemptorii de rangul I- coproprietarii, sotii, rudele pani la gradul al treilea si afinii pana la
gradul al treilea inclusiv:-in temeiul art.20,alin.(2) din lege,pot incheia contracte de vanzare fara
parcurgerea procedurii .

Daca solicita afisarea ofertei de vanzare ,depun urmatoarele documente:

-fotocopie act identitate/pasaport preemptor
-procura notariala certificata de primadrie,in caz de reprezentare
-copie certificat constatator de la ORC pentru persoanele juridice

-in caz de reprezentare a persoanei juridice delegatia/hotararea adunarii generale/decizie asociat
unic/decizia formei asociative,in original,insotite de fotocopia actului de identitate/pasaport a
imputernicitului

-fotocopia documentelor justificative care atesta calitatea de preemptor si incadrarea in una dintre
categoriile: coproprietari, soti, rude pana la gradul al treilea si afini pana la gradul al treilea

-acte de proprietate
-acte de stare civila

-alte documente doveditoare,dupa caz

6.2.Preemptorii de rangul Il- proprietarii investitiilor agricole pentru culturile de pomi, vita-de-vie,
hamei, irigatii exclusiv private, aflate pe terenurile ce fac obiectul ofertelor de vinzare, si/sau
arendasii depun comunicarea de acceptare a ofertei de vinzare,depun urmatoarele documente:

-fotocopie act identitate/pasaport preemptor
-fotocopie certificat constatator de la ORC pentru persoanele juridice

-in caz de reprezentare pentru persoanele fizice fototocopie certificatia dupa procura notariala si actul
de identitate,pentru persoanele juridice delegatia/hotararea adundrii generale/decizie asociat
unic/decizia formei asociative, in original,insotite de fotocopia actului de identitate/pasaport imputernicit
persoana fizica cu domiciliul in strainatate

- o fotocopie a BI/Cl/pasaportului pentru persoane fizice asociati in structura persoanei juridice, Insotita
de adeverintd emisa de serviciul/directia de evidentd a persoanelor, in fotocopie, certificata pentru
conformitate de catre functionarii primariei, din care sa rezulte data inregistrarii domiciliului/resedintei pe
teritoriul national, in cazul in care din actele de identitate nu rezulta data stabilirii domiciliului/resedingei
pe teritoriul national pe o perioada de 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare;

-hotararea adunarii generale/decizie asociat unic/decizia formei asociative,in original,din care sa reiasa
acordul cu privire la cumpararea terenului pe care afla investitiile agricole

-documente justificative pentru atestarea proprietatii investitiilor agricole, inregistrarea activelor in
proprietatea preemptorului situate pe terenurile ce fac obiectul vanzarii;

-contractul de arenda, in fotocopie ,certificat ,incheiat si inregistrat cu cel putin un an Inainte de data
afisarii ofertei de vanzare



-pentru persoanele juridice , hotararea adunarii generale/decizie asociat unic/decizia formei asociative,in
original,din care sa rezulte exercitarea controlului societitii ,cu indicarea persoanelor desemnate,
insotita de dovada sediului social/secundar situat pe teritoriul national stabilit pe o perioadd de 5 ani
anterior inregistrarii ofertei de vanzare

-alte documente,dupa caz.

In cazul in care pe terenurile supuse vanzarii se afla investitii agricole pentru culturile de pomi, vita-de-
vie, hamei si pentru irigatii, prioritate la cumpararea acestor terenuri au proprietarii acestor investitii.

6.3.Preemptorii de rangul l11-proprietarii si/sau arendasii terenurilor agricole vecine cu terenul
supus vanzarii, trebuie sd indeplineasca urmatoarele conditii:

-sd detina calitatea de arendas cu contractul de arenda valabil incheiat si inregistrat cu cel putin un an
inainte de data afisarii ofertei de vanzare

- sa prezinte dovada domiciliului/resedintei situat/situate pe teritoriul national stabilit pe o perioada de 5
ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare

- in cazul arendasilor persoane juridice si asociatii, persoane fizice, sa facd dovada domiciliului/resedintei
situat/situate pe teritoriul national pe o perioadd de 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a
terenurilor agricole situate in extravilan;

-in cazul arendasilor persoane juridice, cu actionariat alta persoani juridica, actionarii/asociatii care detin
controlul societdfii sa facd dovada domiciliului/resedintei/sediului social/secundar situat pe teritoriul
national stabilit pe o perioada de 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate
in extravilan

Comunicarea de acceptare va fi insotitd de urmatoarele documente:
Persoane fizice
-fotocopie certificatd act identitate/pasaport si procura notariala,daca e cazul

-adeverintd de la serviciul de evidenta a persoanei din care sa rezulte data nregistrarii domiciliului/
resedintei ,in cazul in care din actele de identitate nu rezultd data stabilirii domiciliului/resedintei pe
teritoriul national pe o perioada de 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare;

-fotocopie certificata de functionarul primariei dupa actul de proprietate

-fotocopie a extrasului de carte funciara,insotit de extrasul de plan cadastral,eliberate cu cel mult 30 de
zile Tnainte de Inregistrarea comunicdrii de acceptare a ofertei de vanzare,daca terenul invecinat este
inscris in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

- contractul de arendd valabil Incheiat si inregistrat cu cel putin un an Tnainte de data afisarii ofertei de
vanzare

-documente care sa ateste calitatea de tanar femier,daca e cazul

-alte documente



Persoane juridice
-fotocopie certificat constatator de la ORC

- delegatia/hotararea adunarii generale/decizie asociat unic/decizia formei asociative de reprezentare, in
original,insotite de fotocopia actului de identitate/pasaport persoana fizica amputernicit

-fotocopie certificatd dupa actul de proprietate

-fotocopie a extrasului de carte funciara,insotit de extrasul de plan cadastral,eliberate cu cel mult 30 de
zile Inainte de inregistrarea comunicarii de acceptare a ofertei de vanzare,daca terenul invecinat este
inscris in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

-hotararea adunarii generale/decizie asociat unic/decizia formei asociative,in original,din care sa reiasa
acordul cu privire la cumpararea terenului

- contractul de arenda in fotocopie ,certificat,valabil incheiat si inregistrat cu cel putin un an Tnainte de
data afisarii ofertei de vanzare

-hotararea adunarii generale/decizie asociat unic/decizia formei asociative,in original,din care sa rezulte
exercitarea controlului societitii care are calitatea de arendas,cu indicarea persoanelor desemnate,
insotitd de dovada sediului social/secundar situat pe teritoriul national stabilit pe o perioadéd de 5 ani
anterior inregistrarii ofertei de vanzare

-adeverintd de la serviciul de evidenta a persoanei din care sa rezulte data inregistrarii domiciliului/
resedintei, in cazul in care din actele de identitate nu rezulta data stabilirii domiciliului/resedintei pe
teritoriul national pe o perioada de 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare, in cazul asociatilor
persoane fizice din structura actionariatului persoanei juridice care are calitatea de preemptor arendas

-alte documente ,dupa caz.
6.4.Preemptorii de rangul IV-tinerii fermieri- trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

-sd aiba varsta de pana la 40 de ani (inclusiv cu o zi Tnainte de a implini 41 de ani) la data Inregistrarii
ofertei de vanzare, desfasoara activitati agricole, cu domiciliul/resedinta stabilit/stabilitd pe teritoriul
national pe o perioada de cel putin un an anterior inregistrarii ofertei de vanzare-reprezentantul PFA/II/IF
sd aiba varsta de pana la 40 de ani ,neimpliniti la data inregistrarii ofertei de cumparare

-reprezentantul PFA/II/IF sau asociatul unic si administratorul/asociatul majoritar si administratorul unei
societati infiintate in baza Legii societatilor nr. 31/1990, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, dupa caz, sa aiba varsta de pana la 40 de ani (inclusiv cu o zi inainte de a implini 41 de ani) la
data inregistrarii ofertei de vanzare;

-sa desfagoare activitati agricole in cadrul unei ferme/exploatatii agricole,in care se instaleaza ca sef de
exploatatie.

Comunicarea de acceptare va fi insotitd de urmaitoarele documente:

-fotocopie certificatd act identitate/pasaport
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-adeverintd de la serviciul de evidentd a persoanei din care sa rezulte data Inregistrarii domiciliului/
resedintei ,in cazul in care din actele de identitate nu rezulta data stabilirii domiciliului/resedintei pe
teritoriul national pe o perioada de un an anterior inregistrarii ofertei de vanzare;

-in caz de reprezentare pentru persoanele fizice fototocopie certificata dupa procura notariala,pentru
persoanele juridice delegatia/hotararea adunarii generale/decizie asociat unic/decizia formei asociative,
in original,insotite de fotocopia actului de identitate/pasaport a imputernicitului

-o fotocopie certificatd a actelelor de studii de profil agricol,veterinar,mecanica agricold,economie
agricola

-o fotocopie certificatd a actului prin care face dovada inregistrarii la primarie a fermei/exploatatiei
agricole

-fotocopie certificat constatator de la ORC si/sau certificat de inregistrare a persoanei juridice

- dovada exercitarii controlului persoanei juridice de catre tdnarul fermier, in calitate de asociat unic sau
asociat/actionar majoritar in cadrul structurii persoanei juridice

-alte documente doveditoare,dupa caz
6.5.Preemptor de rangul V —ASAS-depun urmatoarele documente:
-fotocopie certificat constatator de la ORC

- delegatia/hotararea adunarii generale/decizie asociat unic/decizia formei asociative de reprezentare, in
original,insotite de fotocopia actului de identitate/pasaport persoana fizica a imputernicitului

-fotocopie certificatd dupa actul de proprietate

-fotocopie a extrasului de carte funciara,insotit de extrasul de plan cadastral,eliberate cu cel mult 30 de
zile Inainte de inregistrarea comunicarii de acceptare a ofertei de vanzare,daca terenul este inscris in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara

-hotararea adunarii generale/decizie asociat unic/decizia formei asociative,in original,din care sa reiasa
acordul cu privire la cumpararea terenului pe care afla investitiile agricole

-alte documente doveditoare

-decizia motivata privind destinatia strict necesara cercetarii agricole a terenului ce face obiectul vanzarii

5.6.Preemptori de rangul VI —persoane fizice cu domiciliul/resedinta situat/situata in UAT-ul unde este
amplasat terenul sau UAT-ul vecin,depun urmatoarele documente:

-fotocopie certificatd act identitate/pasaport

-adeverinta de la serviciul de evidenta a persoanei din care sa rezulte data inregistrarii domiciliului/
resedintei

-0 fotocopie certificata a actului de proprietate asupra terenului vecin



-fotocopie a extrasului de carte funciara,insotit de extrasul de plan cadastral,eliberate cu cel mult 30 de
zile Tnainte de afisarea ofertei,daca terenul invecinat este inscris in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara

-o fotocopie certificatd a actelelor de studii de profil agricol,veterinar,mecanicé agricold,economie
agricola

6.7.Preemptor de rangul VII-statul romdn prin ADS

7. In termen de 3 zile lucriitoare de la inregistrarea comunicirii de acceptare a ofertei de vanzare ,
primaria 0 va afisa la sediu si pe site si 0 va transmite o copie pentru afisare la MADR sau DAJ,dupa
caz,iar originalul se transmite vinzatorului.

8.In cazul in care in termenul de 45 de zile lucritoare,un preemptor de rang inferior oferi un pret
superior celui din oferta de vanzare,vanzitorul poate relua procedura,cu inregistrarea ofertei de
vanzare cu acest pret ,o singurd datd,in termen de 10 zile calendaristice de la implinirea termenului de
45 de zile lucratoare.

9. In termen de 3 zile calendaristice,dupa expirarea celor 45 de zile lucritoare,priméria transmite decizia
vanzitorului (anexa 1 G) cu privire la preemptorul ales la MADR sau DAJ,dupa caz.

B .POTENTIALII CUMPARATORI

10.Daca niciun preemptor nu isi manifesta intentia de cumparare ,primaria afiseaza procesul-verbal de
constatare a Incheierii etapei procedurale privind exercitarea dreptului de preemptiune,cu mentiunea ca se
pot depune cereri de citre potentialii camparatori,daca indeplinesc urmatoarele conditii:

10.1 Persoanele fizice:

- sa prezinte dovada domiciliului/resedintei situat/situate pe teritoriul national stabilit pe o perioada de 5
ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare

-sa prezinte dovada desfasurarii activitatii agricole pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani
anterior inregistrarii ofertei de vanzare

-sa prezinte dovada inregistrarii fiscale cu minim 5 ani anteriori Inregistrarii ofertei de vanzare
10.2.Persoanele juridice

- sa prezinte dovada cd sediul social/secundar este situat pe teritoriul national stabilit pe o perioada de 5
ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare



-sa prezinte dovada desfasuririi activitatilor agricole pe teritoriul national pe o perioada de 5 ani anterior
inregistrarii ofertei de vinzare

-sa prezinte Inscrisuri din care sa reiasd ca din venitul total din ultimii 5 ani fiscali minimum 75%
reprezintd venit din activitati agricole

-asociatul/actionarul care detine controlul societatii sd aiba domiciliul situat pe teritoriul national pe o
perioada de cel putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare

-1n cazul in care in structura persoanelor juridice controlul este detinut de alte persoane juridice,
asociatii/actionarii trebuie sa facd dovada domiciliului/resedintei/sediului social/secundar situat/situate pe
teritoriul national, pe o perioada de 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole
situate in extravilan.

Potentialii camparatori depun cerere de inregistrare oferta de cumpirare (anexa 1F) insotita de
urmatoarele documente:

10.3.Persoanele fizice:
-fotocopie act identitate/pasaport
-in caz de reprezentare,o fotocopie certificata dupa procura notariala si fotocopie act identidate

-adeverinta de la serviciul de evidentd a persoanei din care sa rezulte data inregistrarii domiciliului/
resedintei in cazul In care din actele de identitate nu rezultd data stabilirii domiciliului/resedintei pe
teritoriul national pe o perioada de 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare;

-adeverintd de la primdrie care sa ateste desfasurarea activitatii agricole pe teritoriul national pe o
perioada de cel putin 5 ani anteriori inregistrarii ofertei de vanzare,in original

- adeverinta de venit care s ateste data inregistrarii la autoritatile fiscale competente,in original
-alte documente,dupa caz

10.4.Persoanele juridice:

-fotocopie a certificatului constatator de la ORC

- in caz de reprezentare delegatia/hotararea adunarii generale/decizia asociatului unic/decizia formei
asociative,in original,insotite de fotocopia actului de identitate/pasaport a imputernicitului

- hotararea adunarii generale a asociatilor/actionarilor, decizia asociatului unic, decizia reprezentantului
formei asociative, dupa caz, in original, din care si rezulte exercitarea controlului societatii, cu indicarea
persoanelor desemnate, insotita de dovada domiciliului/resedintei/sediului social/secundar situat/situate
pe teritoriul national, stabilit/stabilite pe o perioada de 5 ani anterior Inregistrarii ofertei de vanzare;

-hotararea adunarii generale/decizie asociat unic/decizia formei asociative,in original,din care sa reiasa
acordul cu privire la cumpdrarea terenului

-adeverintd de la primdrie care sa ateste desfasurarea activitatii agricole pe teritoriul national pe o
perioada de cel putin 5 ani anteriori inregistrarii ofertei de vanzare,in original



-fotocopie act identitate/pasaport pentru persoanele fizice asociati in structura persoanei juridice,insotita
de adeverinta de la serviciul de evidenta a persoanei din care sa rezulte data inregistrarii domiciliului/
resedintei

-declaratia pe propria raspundere a persoanei imputernicite sa reprezinte persoana juridica,in forma
autenticd,din care s rezulte total din ultimii 5 ani fiscali minimum 75% reprezinta venit din activitati
agricole

-alte documente,dupa caz

11. in termen de 3 zile lucriitoare de la inregistrare primiria transmite la MADR sau DAJ ,dupi caz,
dosarele cu ofertele de cumpairare,insotite de documente si le afiseaza pentru 30 de zile calendaristice
la sediu si pe site.Oferta de cumpérare se transmite si vinzaitorului.

12. In termen de 3 zile calendaristice,dupa expirarea celor 30 de zile calendaristice,primaria transmite la
MADR sau DAJ,dupa caz ,decizia vanzatorului (anexa 1G)cu privire la potentialul cumparator ales.

13.Daci in termen de 30 de zile calendaristice,nu sunt inregistrate oferte de cumpéarare ,primaria
emite procesul-verbal de finalizare a procedurii,in termen de 10 zile calendaristice,pe care il
elibereaza in original vAnzitorului si il comunica in copie la MADR sau DAJ,dupa caz.

14.1n toate cazurile in care se solicitad pronuntarea unei hotarari judecitoresti care tine loc de contract de
vanzare,proprietarul terenului sau promitentul-cumparator, dupa caz, in baza deciziei instantei, solicita
primdriei emiterea procesului-verbal privind derularea procedurii.

Solicitarea privind emiterea procesului-verbal prevazut se depune insotita de cererea privind afisarea
ofertei de vanzare, oferta de vanzare a terenului agricol si urmatoarele documente justificative:

-fotocopie a BI/C | al/a proprietarului terenului sau promitentului-cumparator, dupa caz, in cazul
persoanei fizice sau o copie a pasaportului pentru proprietarul terenului sau promitentul-cumparator, dupa
caz, in cazul persoanei fizice cu domiciliul in strainatate;

-In caz de reprezentare, procura notariala, in fotocopie certificatd pentru conformitate de catre functionarii
primariei, respectiv delegatia, hotararea adunarii generale a asociatilor, decizia asociatului unic, decizia
reprezentantului formei asociative, dupa caz, in original, precum si o fotocopie a BI/Cl/pasaportului al/a
imputernicitului persoana fizica;

- fotocopie certificata pentru conformitate de catre functionarii primériei a actului de proprietate asupra
terenului, dupa caz (contract de vanzare-cumparare, contract de donatie, sentintd/decizie civila definitiva
si irevocabila, titlu de proprietate, certificat de mostenitor, contract de schimb, act de lichidare a
patrimoniului sau orice alt document prevazut de lege care atesta dobandirea dreptului de proprietate);

- extras de carte funciara pentru informare, eliberat cu cel mult 30 de zile Inainte de afisarea ofertei,
insotit de extrasul de plan cadastral, in conditiile in care terenul supus vanzarii este inscris In sistemul
integrat de cadastru si carte funciara;

- fotocopie a certificatului constatator de la registrul comertului sau a actului in baza caruia isi desfagoara
activitatea, in cazul proprietarului terenului sau promitentului-cumparator persoana juridica;



- hotararea adunarii generale a asociatilor, decizia asociatului unic, decizia reprezentantului formei
asociative, dupa caz, in original, din care sa rezulte acordul cu privire la vanzarea bunului aflat in
proprietatea societatii, in cazul proprietarului terenului sau promitentului-cumparator persoana juridica;
- certificat de atestare fiscald emis de catre primarie;

- decizia instantei referitoare la indeplinirea conditiilor prevazute de lege In vederea pronuntarii unei
hotarari judecatoresti care fine loc de contract de vanzare;

- alte documente doveditoare, dupa caz.

Priméria transmite structurii centrale, respectiv structurilor teritoriale, dupa caz, dosarul , in
termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii documentatiei.

Pe baza documentatiei transmise de primarii, structura centrald, respectiv structurile teritoriale, dupa caz,
in termen de 45 de zile lucratoare, verificd indeplinirea formalitatilor prevazute de lege, emit procesul-
verbal privind derularea procedurii, care se transmite primariei, prin posta, cu confirmare de primire,
pentru a fi remis proprietarului terenului sau promitentului-cumparitor (anexa 1 J).

Daca in termenul de 45 de zile lucratoare, unul dintre preemptorii prevazuti la art. 4 alin. (1) din lege
isi exercitd dreptul de preemptiune prin inregistrarea comunicarii de acceptare a ofertei de vanzare,
procesul-verbal se transmite instantei, insotit de documentele prevazute la art. 6, dupa caz.

Oferta de vanzare a terenului agricol situat in extravilan se inregistreaza la primarie de catre proprietarul
terenului sau promitentul-cumparator, dupa caz, sub conditia notirii in cuprinsul acesteia a mentiunii ci
terenul agricol situat in extravilan face obiectul actiunii pentru pronuntarea unei hotéarari
judecitoresti care sa tina loc de contract de vanzare.

Promitentul cumparaitor trebuie si indeplineasci conditiile previzute de art.4 din lege,respectiv sa
aiba calitatea de preemptor.

C.AVIZ MAPN

15.In vederea obtinerii avizului specific vanzatorul depune o solicitare conform anexei 2C,respectiv
2D, insotita de urmatoarele acte:

-fotocopii certificate de salariatul primariei dupa actele de proprietate sau legalizate de notar
-extras de carte funciara de informare,in original ,si plan de amplasament si delimitare imobil
-adeverinta privind vanzarea libera? (proces verbal final)

-oferta de vanzare in copie

-procura notariala ,in orginal,in caz de reprezentare i o copie dupa actul de identitate/pasaportul
imputernicitului

-certificatul constatator de la ORC,in copie,daca e cazul

--hotararea adunarii generale/decizie asociat unic/decizia formei asociative,in original,din care sa reiasa
acordul cu privire la vanzarea bunului aflat in proprietatea societatii

-alte documente

D.AVIZ CULTE



16.In termen de 3 zile calendaristice de la inregistrarea cererii,primaria,elibereazi anexa 3 A prin care se
solicitd sau nu avizul specific.

Daca este necesar,un exemplar original se transmite la OCPI in vederea notarii in cartea funciara,iar un
exemplar se va inmana vanzatorului pentru a —| prezenta la notar.

Pentru emiterea avizului,se depune la directia judeteanad pentru culturd o cerere,anexa 3B.



